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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der am

Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom bis
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Hechingen
Ubereinstimmen.

Stadt Hechingen, den

Philipp Hahn
Blrgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis am

(§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Stadt Hechingen, den

Philipp Hahn
Blrgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Novem-
ber 2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI.
S. 221)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zulassig.

Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind bauliche Anlagen fur Zwecke der Kindergarteneinrichtung sowie des 6ffentli-
chen Spielplatzes.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet wird mit 0,4 festgesetzt.

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.
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2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird die Héhe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Die Hohe baulicher Anlagen (maximale Wand- und Firsthéhe) ist durch die Festsetzung ei-
ner Hullkurve begrenzt.

Die Hullkurve ergibt sich bei allen Dachformen aus einer maximalen Gebaudebreite, zwei
vertikalen Begrenzungslinien, welche die maximale Wandhdohe definieren, der maximalen
Firsthohe (Gebaudehdhe) in der Mitte der maximal zuldssigen Gebaudebreite (auf der Gie-
belseite) und einem Kreisbogen, der sich aus diesen drei Punkten ergibt. Das Hauptdach
darf die Hillkurve an keinem Punkt tUberschreiten. Die Hullkurve ist verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplans.

Als Bezugspunkt ist die ErdgeschossfulRbodenhéhe definiert. Der Erdgeschossfulboden
darf maximal 0,30 m von der festgelegten Erdgeschossfulbodenhéhe abweichen.

Die jeweils zulassige Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH - Hohe U. NN) ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

Die Hullkurve gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Hullkurve:

10.50 m
maximale Firsthohe
(Gebaudehohe)

A

6.00 m
maximale Wandhohe

6.00 m

6.00 m

‘@ezugspunkt

12.00 m

i

maximale Gebaudebreite
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Die folgenden Abbildungen geben eine Ubersicht zu beispielhaften Dachformen:
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Abb. 4: Walmdach, Dachneigung 38° Abb. 5: Zeltdach, Dachneigung 30° Abb. 3: Pultdach, Dachneigung 30°

Fléche fir den Gemeinbedarf:

Die maximal zulassige Gebaudehéhe betragt 10 m.

Als Bezugspunkt ist die ErdgeschossfulRbodenhdhe definiert. Der Erdgeschossfuliboden
darf maximal 0,30 m von der festgelegten Erdgeschossfullbodenhéhe abweichen.

Die jeweils zulassige Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH - Héhe U. NN) ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist nicht zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Fristrichtung der baulichen Anlagen ist freigestellt.
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6. Stellpldtze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zugelassen.
Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Sie
kénnen in das Wohngebaude eingebaut, mit gemeinsamer Dachflache angebaut oder frei-
stehend errichtet werden.

Werden Garagen nicht im Hauptgebaude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder paral-
lel zur StralRe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss ge-
wahrleistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange, entsprechend
den festgesetzten Baugrenzen, unterschritten werden, wenn elektrische Garagentoroffner
eingebaut werden.

Bei Parallelstellung der Garage ist die der Stralle zugewandte Seite zwingend durch ein
Spalier oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begrinen. Die
Begriunung kann zu Unterhaltungszwecken vortbergehend entfernt werden.

7. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO dirfen ausschlieBlich innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen errichtet werden.

Pro Grundstuck sind maximal 2 Uberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 m®* umbauter
Raum und einer maximal zulassigen Hohe von 3,0 m zulassig.

8. VVon der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

und Abs. 6 BauGB

Die unliberbaubare Flache ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Sie ist von
der Bebauung freizuhalten und mit einer Krauter-Gras-Mischung fur trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mittelwies |1
ist diese Flache in den neuen Geltungsbereich miteinzubeziehen und bedarfsgemaf zu
Uberplanen.

9. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

10. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von
0,5 m entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

11. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der Wohnhauser, der
Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist entweder zur breitflachigen Ver-
sickerung zu bringen oder Uber eine Regenwasserleitung der Retentionsflache zuzuflihren
oder in Zisternen zu sammeln. Das Ruckhaltevolumen der Zisternen ist mit mindestens 2,5
m?3 zu bemessen.
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12. Flachen fiir die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache fir die Regelung des Wasserabflusses ist
eine ausreichend dimensionierte Retentionsflache flir das im Geltungsbereich anfallende
und nicht genutzte unverschmutzte Oberflachenwasser anzulegen. Dabei sind die Festset-
zungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers (Nr. 11) zu beachten.

Die nicht der Retention dienenden Flachen sind als extensives Griinland anzulegen und
durch eine Mahd bis zu zweimal jahrlich mit Abraumen des Mahgutes zu pflegen. Wege,
Sitzmdglichkeiten und sonstige, dem angenehmen Aufenthalt der Menschen dienende Anla-
gen oder Bepflanzungen sind zulassig.

13. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind regelma-
Rig zu pflegen.

14. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fiir private Baugrundstiicke

Die nicht Gberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforder-
lichen Bereiche innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Je angefangene 150 m? der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist
mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindest-
stammumfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) oder drei Straucher der Pflanzliste 2 (Quali-
tat: 60-100, 2x verpflanzt, mind. 3 Triebe) oder ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanz-
liste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen ErschlieBungsstrae und Grundstiicksfla-
che

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Flachen sind auf mindestens

50 % der Grundstiickslange zu begrinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Randliche Eingriinung des Wohngebietes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grunflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 70 % der Lange der
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Pflanzflache heimische Laubbaume der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststammumfang 16 —
18, 3x verpflanzt mit Ballen) und Straucher der Pflanzliste 2 (Qualitat: 60 — 100, 2x ver-
pflanzt, mind. 3 Triebe) zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-
Mischung fir trockene bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Anpflanzung von Einzelbaumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baumpflanzungen von heimischen, mindes-
tens mittelkronigen Laubbdumen (Hochstamm, Mindeststammumfang 16-18, 3 x verpflanzt
mit Ballen) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4 Fullschema der Nutungsschablone

Fiir das Allgemeine Wohngebiet:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform, Dachneigung

Max. zulassige Traufhdhe
Max. zulassige Firsthéhe

Flir die Flache fiir den Gemeinbedarf:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Max. zuldssige Gebaudehdhe
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5 Hinweise

1. Wasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kénnten.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zollernalb anzuzeigen.

Fir Baumalinahmen im Grundwasser und fir eine voribergehende Ableitung von Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden
Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfalle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-
ung und Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist
auf dem Grundstlick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes
werden das filterwirksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Boden-
schicht nicht verkleinert.

Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Geholze
Laubbiaume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aria
Sorbus domestica
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Mehlbeere
Speierling
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geholze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa agrestis

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa galtica

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe Schwarzdorn
Kreuzdorn

Feld-Rose

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Busch-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose

Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Eberesche

10
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Viburnum lantana

Vibumum opulus

Pflanzliste 3: Obstbdume
Obstbdaume

Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Artnahme

Apfelbdume Brettacher

in den Sorten, z.B. Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Kragers Dickstiel
Schdner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume Fallesbirne

in den Sorten, z.B.

Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst Wangenheims

in den Sorten, z.B.

Aufgestellt:
Balingen, den

Dr. Klaus Grossmann

Frihzwetschge

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

Pflanzqualitat

Hochstamm

Hochstamm

Hochstamm

Ausgefertigt:
Stadt Hechingen, den

Philipp Hahn
Blrgermeister
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