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1 Einleitung

1.1 Begrundung des Vorhabens

Die Stadt Hechingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Furth® der an-
haltend starken Nachfrage nach neuem Wohnraum gerecht zu werden. Zu diesem Zweck
soll am &stlichen Rand des Hechinger Stadtteils Stein, entlang der LandstraBe ein Wohn-
baugebiet mit 11 Bauplatze geschaffen werden.

Die Standortwahl flir das geplante Baugebiet wurde aus dem bestehenden Flachennutz-
ungsplan VVG Hechingen 2004 entwickelt.

1.2 Beteiligte

Mit der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes beauftragte die Stadt Hechingen das
Planungsburo Dr. Grossmann Umweltplanung, Balingen.

Schriftliche Ausarbeitung:
Stephan Brune, B. Eng. Landschaftsentwicklung

Gelandeerfassung:
Dipl. Biol. Dagmar Fischer
Stephan Brune, B. Eng. Landschaftsentwicklung

Projektleitung:
Dr. Klaus Grossmann

1.3 Rechtliche Grundlagen

Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches fir
jeden Bauleitplan eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind die
Schutzguter des Naturhaushalts — Biotope, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB).

In einem Umweltbericht, welcher Bestandteil der Planbegriindung ist (vgl. § 2a BauGB),
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umwelt-
prufung beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht besteht geman Anlage 1 zum Baugesetzbuch (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a
Nr. 2 BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des
Bauleitplans sowie den festgelegten, fir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umwelt-
schutzes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, ein-
schlieBlich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt
wurden.
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Im zentralen Teil des Umweltberichts erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, wie sie in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darlber hinaus bein-
haltet der Bericht eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihr-
ung der Planung gegenulber einer Nichtdurchfihrung der Planung. Weiterhin sind hier die
geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen aufgefiihrt. Anhand der vorhabensspezifischen Anforderungen werden
maogliche alternative Standorte gesucht.

Das BauGB sieht auBerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist.
Dabei werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirk-
ungen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4
BauGB).

1.4 Gebietsbeschreibung

1.4.1 Standortangaben / Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Furth® befindet sich am &stlichen Rand der Orts-
lage Hechingen-Stein und grenzt im Westen unmittelbar an die LandstraBBe. Das Vorhabens-
gebiet umfasst eine Flache von etwa 0,75 ha und wird im Wesentlichen von einem an die
Wohnbebauung anschlieBenden Nutzgarten und einer extensiv genutzten Mahwiese einge-
nommen.

Das auf einer H6he von ca. 460 m U NN gelegene Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum
des ,Sudwestlichen Albvorland“ (Naturraum-Nr. 100) und der GroBBlandschaft des ,Schwabi-
schen Keuper-Lias-Land“ (GroBlandschaft-Nr. 10) zugeordnet.

Die exakte Lage des Vorhabensgebiets kann den nachfolgenden Abbildungen entnommen
werden.
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Geltungsberelch des geplanten Wohngebiets ,Furth” (rot-transparente Flache)

Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Untersuchungsgebietes, unmaBstéblich
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Geltungsbereich des geplanten Wohngebiets ,Furth” (rot-gestrichelte Linie)

Abbildung 2: Lage des Untersuchungsgebietes, unmafstablich

1.4.2 Fachplanerische Vorgaben

Tabelle 1: Fachplanerische Ausweisungen des Untersuchungsgebietes

Regionalplan Neckar Alb 2013 - Geplante Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (lber-
wiegend) (N)

Flachennutzungsplan VVG Hechingen - Geplante Wohnbauflache

2004
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1.4.3 Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Tabelle 2: Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Untersuchungsgebiet und Umgebung

Biotope nach § 30 BNatSchG/
§ 33 NatSchG BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet

Das Biotop ,Feldgehdlz éstlich von Stein® (Biotop-Nr.
176194177314) grenzt im Osten unmittelbar an das Bebauungs-
plangebiet.

Ca. 30 m 6stlich des Plangebiets befindet sich das Biotop ,Feld-
gehdlz und Feuchtgeblisch im NSG Lauchhalde” (Biotop-Nr.
176194177317).

Ca. 70 m nordéstlich des Plangebiets befindet sich das Biotop
»SUmpfe im NSG Lauchhalde” (Biotop-Nr. 176194177298).

Das Biotop ,Schilf-Réhricht am Ortsrand von Stein“ (Biotop-Nr.
176194177311) liegt etwa 20 m westlich des Plangebiets.
Etwa 50 m westlich des Bebauungsplangebiets liegt das Biotop

»otarzel zwischen Stein und Hechingen” (Biotop-Nr.
176194177310).

Natura 2000-Gebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet

Das FFH-Gebiet ,Rammert” (Schutzgebiets-Nr. 7519342) liegt
etwa 30 m 6stlich des Bebauungsplangebiets.

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet

Das Naturschutzgebiet ,Lauchhalde (2 Teilgebiete)“ (Schutzge-
biets-Nr. 4.187) liegt etwa 30 m &stlich des Bebauungsplange-
biets.

Naturparke

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Landschaftsschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet

Ca. 30 m 6stlich des Vorhabensbereichs liegt das Landschafts-
schutzgebiet ,Lauchhalde” (Schutzgebiets-Nr. 4.17.050).

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Uberschwemmungsgebiete

Etwa 40 m entfernt im Westen des Plangebiets befindet sich das
Uberschwemmungsgebiet ,Starzel / Weilertalbach® (Uber-
schwemmungsgebiet-Nr. 590.417.000.009).

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Biotopverbundplanung

Das Plangebiets ist als Kernflache und -raum des mittleren Bio-
topverbund ausgewiesen.

Wildtierkorridore nach Generalwildwege-
plan BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Kulturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

1.5 Vorhabensbeschreibung
1.5.1 Planspezifische Angaben

Innerhalb des etwa 0,75 ha groBen Bebauungsplangebietes ist ein Allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 vorgesehen.
Entsprechend den Planungsvorgaben ist im Plangebiet eine offene, zweigeschossige Bau-
weise mit freiwahlbaren Dachformen zugelassen. Die H6he der baulichen Anlagen (maxima-
le Wand- und Firsthéhe) ist durch die Festsetzung einer Hullkurve begrenzt.
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Die ErschlieBung des Planungsgebiets ist Uber zwei Anschlussstellen an die westlich verlauf-
ende LandstraBe geplant. Im Siiden des Plangebiets ist zur Versickerung des im Geltungs-
bereich anfallenden Niederschlagwassers die Einrichtung einer Retentionsflache vorge-
sehen.

Die landschaftliche Eingliederung des Plangebiets soll durch eine intensive Durch- und Ein-
grinung der Wohnbauflache mittels Hecken-, Einzelbaumpflanzungen und sonstige Grin-
flachen gesichert werden.

Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf, unmaBstéblich

10
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1.5.2 Bericksichtigung von Gesetzen im Bebauungsplan

Entsprechend der nachfolgenden Auflistung der berlicksichtigten Gesetze wurden die Ziele
des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes integriert:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§1 und 2 die Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften das Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§15 BNatSchG).

Die gesetzlichen Regelungen beziglich des Artenschutzes geben vor, dass Planungen auf
ihr Gefahrdungspotenzial fir besonders oder streng geschitzte Arten zu prifen sind. Diese
Prafung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gem. § 15 BNatSchG auszugleichen oder zu kompensieren. Art und Umfang
dieser MaBnahmen werden im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Nach Bundesbodenschutzgesetz sollen Einwirkung auf den Boden, Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen sowie auf den Grundstlicken wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / géartnerischen Nutzung zuzuflhren.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrages
und der Oberbodenlagerung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Von den geplanten Anlagen wird kein erhebliches immissionsschutzrechtliches Konflikt-
potenzial ausgehen. Daher sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die Belange des
Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen. Sollten sich bei ErdbaumaBnahmen
archdologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Archdologische Denkmalpflege hinzuzu-
ziehen und die Mdglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumentation einzu-
raumen.
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2 Methodik

2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundiagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Schutzgiter Biotope, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter erfolgt getrennt nach
Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersuchungsrdume
orientiert sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu er-
heblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter fihren kénnen. Als Grundlage zur Bewertung
der Bedeutung der Schutzgiter und zur Einschatzung der 6kologischen Beeintrachtigung
des Eingriffs dienen die Okokontoverordnung des Landes Baden- Wirttemberg vom
19.12.2010 und die ,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
in der Bauleitplanung“ der LFU 2005.

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Schutzguter
herangezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle enthnommen

werden.

Tabelle 3: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Schutzgut Abgrenzung Untersuch- Beurteilungsgrundlage und Methode
ungsgebiet
Biotope Geltungsbereich des Bebau- * Vegetationskundliche Aufnahmen
ungsplanes mit Betrachtung Nach der Okokontoverordnung des Landes
der Lebensrdume angrenzend | Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010
an das Vorhaben » Erstellung einer Speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung und
einer Natura 2000-Vorprifung
Auf Grundlage vorhandener Daten, einer Uber-
sichtsbegehung und faunistischer Unter-
suchungen
Boden Geltungsbereich des Bebau- » Funktionsbezogene Bewertung
ungsplanes der betroffenen Bdden
Nach der Okokontoverordnung des Landes
Baden- Wirttemberg vom 19.12.2010
Wasser Geltungsbereich des Bebau- *  Grundwasserneubildung

ungsplanes

* Grundwasserleiter
» Wasserschutzgebiete
e Struktur- und Gewasserglte bei
Oberflachengewasser
«  Uberschwemmungsgebiete
Nach den ,Empfehlungen fiir die Bewertung

von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung" der LFU 2005

12
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Klima/Luft

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und klimatischer
Wirkungsbereich des Vor-
habens

» Kaltluftentstehung

* Kaltluftabfluss

» Luftregenerationsfunktion

* Klimapufferung

* Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen der LFU 2005

Landschaftsbild

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und Bereich der
Einsehbarkeit

« Eigenart und Vielfalt
» Einsehbarkeit
* Naturlichkeit
Nach den Empfehlungen der LFU 2005

Mensch

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit angrenzenden

* Erholungseignung
»  Erholungsnutzung

Gebieten «  Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Abschéatzung

Kultur- und Sachguter Kulturgtiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachguter werden Uber

die Schutzgiiter Boden sowie Biotope abgehandelt.

2.2 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der Oko-
kontoverordnung. Hierbei wurde der Kompensationsbedarf fiir die maBgeblichen Schutzglter
Biotope und Boden separat ermittelt, addiert und funktionstibergreifend ausgeglichen.

2.3 Bewertung und Abschatzung des 6kologischen Risikos

Um das 6kologische Risiko des geplanten Vorhabens zu ermitteln, wird die Bedeutung des
Schutzgutes (finf Kategorien) der Beeintrachtigungsintensitat (ebenfalls flinf Kategorien) in
einer Matrix gegenlbergestellt und daraus das 6kologische Risiko (vier Kategorien) fur das
jeweilige Schutzgut abgeleitet. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden als erhebliches
Risiko eingestuft, die Kategorien mittel und gering flihren zu einem unerheblichen Risiko.

Nicht in jedem Fall fihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von
Eingriffsauswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbal-
argumentativen Ansatz gearbeitet, um MaBnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung so-
wie Vorbelastungen in der Bewertung berticksichtigen zu kénnen.

13
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Tabelle 4: Fiinfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

OKOLOGISCHES Bedeutung / Bewertung

RISIKO sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
sehr gering |gering gering mittel mittel hoch

o : : : .

% gering gering mittel mittel hoch hoch

(@)

T | mittel mittel mittel hoch hoch sehr hoch

Q

ey

£ | hoch mittel hoch hoch sehrhoch  |sehr hoch

©

CCB sehr hoch mittel hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch

2.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Daten
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.

14




DR.GROSSMANN / Stadt Hechingen — Bebauungsplan ,Furth® Umweltbericht

3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fur den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirk-
ungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

3.1 Wirkfaktoren der Bauphase
» Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, BaustraBBen
* Bodenabtrag und Bodenumlagerung
* Bodenverdichtung durch Baumaschinen
» Entfernen der Vegetation im Baufeld
» Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaBen Umgang, Unfalle

* Larm, Erschutterung durch Maschinen und Transportverkehr

3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
« Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
» Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
* Verlust an Vegetationsstrukturen

» Veranderungen des Landschaftsbildes

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

» Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie, wasserge-
fahrdende Stoffe z.B. bei Unfallen

* Immissionswirkungen durch Verkehr (Larm, Schadstoffe)
» Lichtemissionen

* Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Anwesenheit von
Personen etc.)
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4 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung)

4.1 Schutzgut Biotope

4.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zu-
sammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Bio-
topwertliste der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg angesprochen. Die
genauen Biotopdefinitionen sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten“ der LUBW (LUBW 2009) zu entnehmen. Eine exakte
raumliche Darstellung der im Vorhabensgebiet vorhandenen Biotoptypen ist im Bestandsplan
dargestellt.

Bei der durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um einem im
Nordosten gelegenen Nutzgarten, eine daran anschlieBende Mahwiese sowie einen entlang
der LandstraBBe verlaufenden Geh- und Radweg.

Der im Nordosten des Plangebietes liegende Nutzgarten (60.60) schlieBt im Norden unmit-
telbar an die Wohnbebauung von Hechingen-Stein an und wird nach Osten hin durch das
nach § 33 NatSchG BW geschitzte heckenartige Biotop ,Feldgehdlz dstlich von Stein“ (Bio-
top-Nr. 176194177314) begrenzt. Der Gartenbereich unterliegt einer regelmaBigen Nutzung
und zeichnet sich durch eine vielfaltige Ausstattung aus, bestehend aus einigen Laub-,
Nadel- und Streuobstgehdlzen, mehreren Holzstapeln einschlieBlich Unterstandsvorrichtung,
einem Gartenh&uschen sowie einigen eingezaunten Gemuseanbauflachen.

Das an den Garten angrenzende landwirtschaftlich genutzte Griinland besitzt Gberwiegend
eine naturschutzfachlich hochwertige Auspragung. Lediglich stdlich des Nutzgartens, im
Saumbereich des geschitzten Feldgehdlzes (Biotop-Nr. 176194177314) befindet sich ein
artenarmerer Fettwiesenbereich (33.41). Das hdherwertige, verbleibende Griinland wurde im
Rahmen der Offenland-Biotopkartierung (Stand Juni 2014) als eine maBig artenreiche, typ-
ische Glatthafer-Wiese (33.43) erfasst und entspricht dem FFH-Lebensraumtypstatus einer
Mageren Flachland-Mahwiese. Entsprechend der Biotopbeschreibung weist die in ebener
Lage befindliche Wiesenflache einen homogen ausgebildeten Bestand mit mittlerer Wiich-
sigkeit auf, dessen Wiesenstruktur durch eine maBig dichte Schicht von Obergrasern und
mittelhohen Grésern, sowie einer dichten Schicht von Krautern geprégt ist. Die Artenzusam-
mensetzung der Wiese wird durch Magerkeitszeiger und allgemein verbreiteten Arten der
Fettwiese bestimmt, wobei insbesondere Schmetterlingsblltler einen hohen Anteil bilden.
Die Auspragung des mageren Griinlandbereichs wird entsprechend der Kartieranleitung der
in Baden-Warttemberg vorkommenden FFH-Lebensraumtypen (LUBW 2014) als mittel bis
schlecht eingestuft (Erhaltungszustand C).

In westlicher Richtung wird der Griinlandbereich durch die von Stein nach Hechingen flhr-
ende LandstraBe und den parallel verlaufenden asphaltierten Geh- und Radweg (60.21) be-
grenzt.

4.1.2 Vorbelastung

Vorbelastende Wirkungen flr Flora und Fauna bestehen im Untersuchungsgebiet in erster
Linie durch die gartnerische bzw. landwirtschaftliche Nutzung des Nutzgartens und des
Griinlands (erhdhte DlUngergaben/Néahrstoffeintrage, maschinelle Bearbeitung und Nutzung
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der Flache, Larmbelastung). Des Weiteren ist infolge des angrenzenden StraBenverkehrs
eine Larmbelastung fur das Plangebiets gegeben.

4.1.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Nach den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” der LFU 2005 besitzt die im Vorhabensbereich vorkommende Magerwiese,
aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und ihrer strukturellen Ausstattung eine hohe Be-
deutung flr das Schutzgut Biotope. Bei dem Fettwiesenbereich handelt es sich um einen
Biotoptypen von mittlerer Bedeutung, wahrend dem Nutzgarten eine geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung zugesprochen wird. Der asphaltierte Geh- und Radweg weist eine sehr
geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Schutzguts Biotope kann dem Kapitel 6.1
entnommen werden.

4.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Die Eingriffsfolgen kénnen vor allem durch die vorgesehene Durch- und Eingrinung des
Wohngebiets und die Reduzierung der Beleuchtungsintensitat und -dauer gemindert werden.

4.1.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitéat Mafi der Aus-
wirkungen

bau- und anlagenbedingt

Entfernung von Vegetationsbestdnden im Bereich Eingriffsbereich | sehr lang hoch sehr hoch

der Baufelder, dadurch Verlust von Lebensraumen

far Pflanzen und Tiere

Stérung der Fauna durch Uberbauung und Kulissen- Vorhabens- sehr lang gering gering

bildung bereich und (keine Offen-

nahes Umfeld landarten nach-

gewiesen)

Beeintrachtigung von Vernetzungsstrukturen bzw. Vorhabens- sehr lang hoch hoch

Biotopverbund bereichs

Emissionen

Emissionen und Staub von den Transport- und Bau- Vorhabens- Kurz erin erin

fahrzeugen kénnen wéhrend der Bauphase die um- bereich und gerng gering

liegende Vegetation beeintréchtigen nahes Umfeld

Larmemissionen durch die Baufahrzeuge und stér- Vorhabens- kurz mittel mittel

ende Betriebsamkeit kbnnen entsprechend der ge- bereich und

wahlten Jahreszeit zu kurzzeitigen Stérungen des nahes Umfeld

Brutgeschaftes von Vogelarten in den angrenzenden

Garten- oder Gehdlzstrukturen fiihren

betriebsbedingt

Betriebsbedingte Larmimmissionen und visuelle Vorhabens- dauerhaft, gering gering

Storreize kdnnen zu Beeintréchtigungen der sich im bereich und aber nur

Umfeld befindlichen Lebensraume fiihren nahes Umfeld | temporar
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4.1.6 Risikoermittlung

Das Planungsvorhaben fiihrt zum vollstandigen Verlust der im Gebiet ausgewiesenen Mage-
ren Flachland-M&hwiese. Neben der Beseitigung des etwa 0,56 ha groBen Magergrinland-
bestands werden infolge der Planung etwa 200 m? Fettwiese sowie 0,13 ha Nutzgarten
Uberplant. Der entlang der LandstraBBe verlaufenden Geh- und Radweg soll in seiner derzei-
tigen Flhrung erhalten bleiben. Durch den Verlust der im Gebiet vorhandenen nattrlichen
Vegetationsstrukturen, ergeben sich fir das Schutzgut Biotope innerhalb des Plangebietes
Auswirkungen mit einem sehr hohen Beeintrachtigungsmalf3. Diese fihren flr alle betrof-
fenen Biotoptypen zu einem hohen bis sehr hohen 6kologischen Risiko, verbunden mit
einem erheblichen Eingriff. Mit der Beseitigung der im Gebiet vorhandenen Magerwiese
geht, im vorliegenden Fall auch eine Kernflache des mittleren Biotopverbundes verloren. Da
es sich bei der betroffenen Griinlandflache um einen naturschutzfachlich hochwertigen Grin-
landbestand handelt, ist das damit verbundene Beeintrachtigungsmaf ebenfalls als hoch zu
bewerten.

Durch die Vorhabensrealisierung und Nutzungsanderung im Vorhabensgebiet kénnen sich
zudem Stérungen fir die umgebenden Lebensrdume ergeben. Dies trifft in besonderem
MaBe auf den &stlich angrenzenden heckenartigen Gehdlzbestand zu, der verschiedenen
Vogelarten (z.B. Klappergrasmucke, Dorngrasmucke, Zilpzalp) als Brutlebensraum dient.
Weitere Brutrdume und damit potenzielle Stérungszonen liegen im Bereich der angrenzen-
den und im Gebiet vorkommenden Haus- und Nutzgarten.

Durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und planinternen Ausgleichsmal3-
nahmen kdénnen die Eingriffsfolgen zwar deutlich minimiert, jedoch nicht auf ein unerheb-
liches Maf3 reduziert werden.

4.1.7 Natura 2000-Vorprifung

Das Vorhabensgebiet liegt etwa 30 m westlich vom FFH-Gebiet ,Rammert (Schutzgebiets-
Nr. 7519342) entfernt. Aufgrund der rdumlichen Nahe zum geplanten Eingriff wurde eine
Natura 2000-Vorprifung durchgefihrt.

Aus fachplanerischer Sicht ist davon auszugehen, dass vom Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele bzw. die Schutzzwecke des Natura 2000-
Gebietes zu erwarten sind.

4.1.8 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Parallel zum Umweltbericht wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Prifung kommen im
Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind
hierbei insbesondere die Fledermause sowie die europaischen Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europa-
rechtlich geschitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG bezlglich der Artengruppe
der Voégel muss die Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodungs- und Féllarbeiten
auBBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden. Durch die Anwesenheit von Flederm&usen
mussen anfallende Baumféllarbeiten noch weiter eingeschrankt werden und durfen erst ab
November erfolgen. Zum weiteren Schutz der Fledermause ist es erforderlich, die im Gebiet
vorhandenen Holzstapel im Herbst, vor Beginn der Winterruhe vorsichtig abzutragen. Diese
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genannten MaBnahmen stehen im Kontext der Vermeidung von Toétungen (§ 44 (1) 1
BNatSchG) bzw. der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§
44 (1) 3 BNatSchG).

Um moégliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die lokale Population der Héhlen-
briter wirksam zu verhindern, missen im nahen Umfeld des Plangebiets mit einem zeitlichen
Vorlauf zum Vorhabenseingriff insgesamt 5 Vogelnistkasten installiert werden.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die MaBnahmen mussen Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Unter Berlcksichtigung der Vorkehrungen zur Vermeidung ergeben sich fir gemeinschaftlich
geschitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten durch
die Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG benétigt.

4.2 Schutzgut Boden

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte
zusammengefasst und in ihrer Auspréagung beschrieben. Eine Bewertung erfolgte auf Grund-
lage der Integrierten Geowissenschaftlichen Landesaufnahme (RP Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau), der Bodenibersichtskarte von Baden-Wurttemberg (Geo-
logisches Landesamt BW) sowie der Geologischen Karte von Baden-Wurttemberg (Geologi-
sches Landesamt BW) in Kombination mit den Ergebnissen der amtlichen Bodenschatzung
(RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau).

Das Plangebiet ist der geologischen Einheit ,Kieselsandstein, Obere Bunte Mergel,
Stubensandstein- und Knollenmergel-Formation* (Geologische Ubersichtskarte, MaBstab
1:300.000, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) zuzurechnen. Entsprechend
der Darstellungen der Geologischen Karte GK50 stehen im Plangebiet sandige und schluff-
tonhaltige Auenlehme an.

Die Bodenubersichtskarte von Baden-Wirttemberg (MaBstab 1:200.000, Blatt: CC7918
Stuttgart-Siid) weist das Vorhabensgebiet als eine typische Bodengesellschaft der Fluss-
landschaften im Albvorland aus, welche sich aus den flachenbedeutsam vorkommenden
Bodentypen ,Pararendzina-Braunerde, Pararendzina und Rendzina“ zusammensetzt. Ent-
sprechend der Daten der amtlichen Bodenschatzung handelt es sich bei dem im Gebiet an-
stehenden Boden um einen Tonboden mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit, einer hohen
Schadstofffilterfunktion sowie einem geringen Wasserspeicherungsvermdogen.

4.2.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir den Boden bestehen in Plangebiet vor allem durch die gértnerische und
landwirtschaftliche Nutzung und die damit verbundenen Schadstoffeintrdge in das Grund-
wasser. Darlber hinaus ist im Bereich des asphaltierten FuB- und Radweges ein voll-
sténdiger Verlust der Bodenfunktionen gegeben. Altlastenstandorte oder Altlastenverdachts-
flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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4.2.3 Empfindlichkeit / Bewertung

Der im Gebiet anstehende Boden weist prinzipiell eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentber
Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust aller Bodenfunktionen auf.

Nahezu fir das gesamte Untersuchungsgebiet sind Bodendaten verfligbar. Der im Plange-
biet anstehende Tonboden weist nach den Vorgaben der Okokontoverordnung eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Boden auf. Der im Norden liegende Bereich ohne verfligbare
Bodendaten wird entsprechend der benachbarten Grundstiicke ebenfalls als mittelwertig
eingestuft. Die bereits versiegelte Flache des FuB- und Radweges ist in ihrem Wert fur das
Schutzgut Boden als sehr gering einzustufen.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Schutzguts Boden kann dem Kapitel 6.1
entnommen werden.

4.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Als VerminderungsmafBnahmen werden der fachgerechte Umgang mit anfallendem Boden-
aushub und die Wiederverwendung des unbelasteten Bodenmaterials auf den Grundstlcks-
flachen vorgeschrieben. Durch den Einsatz versickerungsféhiger Beladge im Bereich von
Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen kénnen zudem die Bodenfunktionen ein-
geschrankt erhalten werden.

4.2.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Mal_'i der Aus-

wirkungen
bau- und anlagebedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen in Bereichen, die Vollsténdig ver- lang sehr hoch sehr hoch
vollsténdig versiegelt werden siegelte Flachen
Starke Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen in Teilversiegelte lang mittel hoch
Bereichen, die teilversiegelt werden Flachen
Stérung von Bodenfunktionen durch mechanische Baufelder ein- lang mittel mittel
Belastungen der Baufahrzeuge schlieBlich deren

Nahbereich

Potenzielle Verunreinigung durch Betriebsstoffe lokales Ereignis temporar potenziell gering
wéahrend der Bauarbeiten hoch
betriebsbedingt
Verschmutzung des Bodens bei Unféllen durch aus- lokales Ereignis tempordr | potenziell gering
tretende Treibstoffe oder unsachgemaBen Umgang hoch
mit geféhrdenden Stoffen

4.2.6 Risikoermittlung

Das Vorhaben fUhrt zu einer relativ hohen baulichen Inanspruchnahme. Die im Bereich der
Wohnbauflachen festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ermdglicht, unter Berticksichtigung
der nach § 19 (4) BauNVO fir Nebenanlagen zulassigen Grundflachenutberschreitung, eine
maximal zuléssige Versiegelung der privaten Baugrundstiicke von bis zu 60 % der Flache.
Weitere Versiegelung ergeben sich infolge der ErschlieBung des Vorhabensgebietes durch
die Einrichtung von StraBen sowie Rad- und FuBgéngerwegen. Die Versiegelung natdrlicher
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Béden fahrt in Abh&ngigkeit vom Versiegelungsgrad zu starken Beeintrachtigungen bzw.
zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch ergeben sich Auswirkungen mit
einem hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsmalf3. Fir alle Béden, die teilversiegelt oder
Uberbaut werden entsteht ein hohes bzw. sehr hohes Okologisches Risiko verbunden mit
einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut.

Die unversiegelten Bereiche des Plangebiets kénnen durch Bodenverdichtungen und Ein-
trage bodengefahrdender Stoffe beeintrachtigt werden. Bei dem im Plangebiet anstehenden
Tonboden handelt es sich um einen Boden mit einer hohen Empfindlichkeit gegenuber Ver-
dichtung. Infolge der hohen Verdichtungsempfindlichkeit, muss bei einer bauzeitlichen Inan-
spruchnahme des Bodens mit einer dauerhaften Beeintrachtigung gerechnet werden.

Die zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes festgesetzten MaBnahmen kénnen
den Eingriff in das Schutzgut Boden reduzieren, es verbleibt jedoch ein erhebliches Risiko.

4.3 Schutzgut Wasser

4.3.1 Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Bei den im Plangebiet anstehenden hydrogeologischen Formationen handelt es sich nach
der Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg (MaBstab 1:350.000) tberwiegend um die Ge-
steinsschichten des ,Sandsteinkeupers®, wahrend im sidlichen Vorhabensbereich die hyd-
rogeologische Einheit ,Junge Talflllungen“ ansteht. Der schichtig gegliederte ,Sandstein-
keuper” besitzt eine maBige bis regional mittlere Grundwasserfiihrung und ist als Kluft-
grundwasserleiter ausgewiesen. Die hydrogeologische Einheit ,Junge Talflllungen® zahlt zu
den Porengrundwasserleitern mit einer geringen bis mittleren Grundwasserfihrung und einer
haufigen Wechselbeziehung zum Vorfluter und Grundwassereinspeisung aus angrenzenden
Grundwasserleitern.

Im Gebiet ist kein Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Oberfldchenwasser

Auf der gegentberliegenden, westlichen Seite der LandstraBBe verlauft in einem Abstand von
ca. 60 m die Starzel. Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

4.3.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Grundwasser und die westlich verlaufende Starzel bestehen in erster
Linie durch den Pestizid- und Diingemitteleinsatz infolge der gartnerischen und landwirt-
schaftlichen Nutzung des Plangebiets. Als weitere Vorbelastung muss der asphaltierte Geh-
und Radweg eingestuft werden.

4.3.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Nach dem Verfahren der LFU 2005 besitzt die hydrogeologische Formation des ,Sandstein-
keupers® eine mittlere Bedeutung fir das Grundwasser, den Gesteinsschichten der ,Jungen
Talftllungen“ wird eine hohe Wertigkeit zuerkannt. Mit zunehmender Versiegelung werden
die fur das Grundwasser bedeutenden Bodenfunktionen beeintréchtigt. Die vollstandig Uber-
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baute Flache des FuB- und Radweges weist somit eine sehr geringe Bedeutung flr das
Grundwasser auf.

4.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Als MinderungsmaBnahme kann die geplante Entwasserung im Trennsystem und die damit
angestrebte vollstandige Ruckfihrung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den
Landschaftswasserhaushalt angesehen werden. Zur weiteren Minderung der Eingriffswirk-
ungen sieht die Planung die Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stell-

platzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen vor.

4.3.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Ma!& der Aus-
wirkungen
baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schad- esr:;:;t-eter befristet otenziell
stoffeintrdge aus den Transport- und Baufahr- 9 . wéahrend der P gering
Gewasser- . hoch

zeugen . Bauzeit

kreislauf
anlagebedingt
Vermehrter und beschleunigter Oberflachenwas- gering
serabfluss und Verlust des Riickhaltevolumens o0el q Riickfiihrung des
des belebten Bodens im Bereich der teilversiegel- ver"stl)egs tetun lanafristi hoch Niederschlags-
ten und Uberbauten Flachen quC::ne angfristig ¢ wassers in den
Verringerung der Grundwasserneubildung durch Landschafts-
Flachenversiegelung wasserhaushalt
betriebsbedingt
UnsachgemaBer Umgang mit wassergefahrden- esr:;:;t-eter otenziell
den Stoffen oder durch Unfalle, mdglicherweise gGewésser- temporar P hoch gering
Schadstoffeintrag in das Grundwasser kreislauf

4.3.6 Risikoermittlung

Temporar erhebliche Beeintrachtigungen mit hohem &ékologischem Risiko kénnen durch un-
sachgemaBe Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen und Schadstoffeintrdge aus
Transport- und Baustellenfahrzeugen entstehen.

Grundwasser

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbauung und Versiegelung filhrt in den betroffenen Be-
reichen zu einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss sowie zu einer Verminderung
der Wasserrtckhaltung und der Grundwasserneubildung. Durch die Verwendung von ver-
sickerungsféhigen Beldgen im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren An-
lagen und die vollstandige Ruckfihrung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den
Landschaftswasserhaushalt kénnen die Eingriffsfolgen fir das Grundwasser gemindert
werden. Unter Berilcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
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mafnahmen, entstehen bei den vorliegenden geologischen Formationen Beeintréachtigungen
mit einem mittleren 6kologischen Risiko, verbunden mit einem unerheblichen Eingriff.

Oberfldchenwasser

Mit Realisierung des Planungsvorhabens kommt es infolge der geplanten Bebauung und
Versiegelung zu einem deutlich beschleunigten Oberflachenwasserabfluss. Da innerhalb des
Plangebiets keine Oberflachengewasser vorhanden sind, ist von keiner erheblichen negati-
ven Beeintrachtigung auszugehen.

4.4 Schutzgut Klima/Luft

4.4.1 Bestandsbeschreibung

Die klimatischen Verhéltnisse des Vorhabensgebiets werden maBgeblich durch seine Lage
im Albvorland geprégt. Das dem ,Stdwestlichen Albvorland“ zugehdrende Gebiet zeichnet
sich durch ein relativ warmes, gemaBigtes Klima aus. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt im langjahrigen Mittel (1981-2010) an der Wetterstation Hechingen bei 8,8°C
(www.dwd.de), wahrend die jahrliche Niederschlagsmenge 837 mm/Jahr im Mittel (1961-
1990) betragt (www.klimadiagramme.de). Die Hauptwindrichtung des Gebiets ist Sidwesten
(udo.lubw.baden-wuerttemberg.de B).

Die vom Vorhaben in Anspruch genommene Flache gliedert sich in zwei klimatische Wirk-
ungsbereiche. Der groBflachig vorhandene Griinlandbereich dient dem lokalen Klima als
Kaltluftentstehungsflache, welche die gebildete Kaltluft in Richtung Stdwesten zur Starzel
ableitet. Da die Flache lediglich ein Gefélle von etwa 1,7% aufweist wird ihr nach den Be-
wertungskriterien der LFU 2005 keine lokalklimatische Siedlungswirksamkeit zugesprochen.
Der im Nordosten gelegene Nutzgarten ist Bestandteil des nérdlich angrenzenden, wohnbau-
lich genutzten Siedlungskdrpers von Hechingen-Stein. Die Fléache besitzt keine nennenwerte
Kaltluft- und Frischluftentstehung und wird als lokalklimatisch neutral eingestuft.

4.4.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir die Luftqualitédt sind im Plangebiet durch Verkehrsemissionen der west-
lich angrenzenden LandstraBBe gegeben. Darlber hinaus bestehen im Plangebiet infolge der
landwirtschaftlichen Nutzung zeitweilig auftretenden Geruchs- und Schadstoffbelastungen
(Gulle, Jauche, Pestizide). Aufgrund der warmeerzeugenden Eigenschaften muss auch der
asphaltierte Geh- und FuBweg als klimatisch vorbelastend gewertet werden.

4.4.3 Empfindlichkeit/Bewertung

Die Grunlandflache des Vorhabensgebietes leistet einen lokalen Beitrag zur Kaltluftentsteh-
ung, der entsprechend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005, aufgrund der geringen
Neigung der Vorhabensflache fir den Siedlungsraum von Hechingen-Stein keine Relevanz
besitzt. Infolge der fehlenden Siedlungsrelevanz wird dem Griinland eine mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut Klima/Luft zugesprochen. Der dem wohnbaulich genutzten Siedlungsbe-
reich zugehérende Nutzgarten wird als lokalklimatisch neutral bewertet und weist dement-
sprechend ebenfalls eine mittlere Wertigkeit fir das lokale Klima auf.
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4.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Durch die vorgesehene Durch- und Eingrinung des Plangebiets kénnen die lokalklimati-
schen Beeintrachtigungen des Vorhabens vermindert werden.

4.4.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitét Mal_'s der Aus-
wirkungen
baubedingt und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitét durch Ab- Vorhabens- | kurz wahrend gering gering
gase und Staub gebiet und der Bauzeit
angrenzend

Verlust an kaltluftproduzierenden landwirt- Eingriffs- langfristig mittel mittel
schaftlichen Flachen bereich
betriebsbedingt
Emissionen von Staub/Gasen: Erhéhung der Vorhabens- dauerhaft gering (bei gering
Luftbelastung durch Abgase der zu- und ab- gebiet und entsprechender

Einhaltung der
fahrenden Fahrzeuge angrenzend aktusllen Stan-

dards)

4.4.6 Risikoermittlung

Die bauliche ErschlieBung des Plangebiets fuhrt zu einem Verlust von ca. 0,58 ha Grinland
und etwa 0,13 ha Nutzgartenflache. Durch die damit verbundene Zunahme der Oberflachen-
erwarmung verliert das Planungsgebiet seine vorrangige Funktion als Kaltluftproduktionsstat-
te. Das anteilige Leistungsvermdgen der Eingriffsflache an der Kaltluftentstehung ist im Hin-
blick auf die GréBe des Einzugsgebiets gering. Die Inanspruchnahme wird firr die angrenz-
ende Ortslage von Stein und fiir Hechingen nicht spirbar werden. Die durch das Vorhaben
entstehenden Beeintrachtigungen werden in ihrer Gesamtwirkung als mittel und damit uner-
heblich eingestuft.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

4.5.1 Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Karte der Naturraumlichen Gliederung (udo.lubw.baden-wuerttemberg.de
A) wird das Untersuchungsgebiet dem Naturraum ,Stdwestliches Albvorland® (Naturraum-
Nr. 100) und der GroBlandschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land“ (GroBlandschaft-Nr. 10)
zugeordnet.

Das dem Rand der Schwabischen Alb vorgelagerte ,Stdwestliche Albvorland” wird im Plan-
ungsraum mafBgeblich durch das Starzeltal, den angrenzenden Siedlungsraum von Hech-
ingen und den ca. 5 km &stlich gelegenen Albtrauf gepragt. Naturraumtypische Landschafts-
elemente sind im Planungsraum vor allem durch das unmittelbar am &stlichen Gebietsrand
liegende, heckenartige Feldgehdlz und den gewasserbegleitenden Galeriewald der etwa
60 m westlich des Plangebiets verlaufenden Starzel vorhanden. Weitere fiir das Land-
schaftserleben maBgebende Elemente sind die im Plangebiet gelegene magere Flachland-
Mahwiese sowie die Nutzgartengrundsticke im Plangebiet und der nahen Umgebung. Als
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landschaftstberpragende und damit vorbelastende Landschaftselemente sind vor allem die
westlich angrenzende LandstraBe und die nérdlich anschlieBende Wohnbebauung zu nen-
nen.

Die Einsehbarkeit des Vorhabensbereichs beschrankt sich infolge der umliegenden Gehdlz-
und Siedlungsstrukturen auf den angrenzenden, westseitigen Talraum des Starzeltals.

Das im Ubergangsbereich zur freien Landschaft liegende Gebiet lasst sich in zwei Land-
schaftsbildeinheiten gliedern — der im Nordosten des Plangebietes gelegene Nutzgarten, der
dem Siedlungsbereich von Hechingen-Stein zuzurechnen ist und die der halboffenen Land-
schaft des Starzeltals zugehdrende Mahwiese.

B, Ak

Blick in Richtung Norden Uber das Plangebiet Blick in Richtung Stiden Uber das Plangebiet

Blick in Richtung Nordosten Uber das Plangebiet,
im Hintergrund der Nutzgarten

Abbildung 4: Fotodokumentation vom Plangebiet

4.5.2 Vorbelastung

Einflisse auf das Landschaftsbild mit vorbelastendem Charakter bestehen in erster Linie
durch die nérdlich angrenzende Wohnbebauung und den StraBenverkehr der unmittelbar am
westlichen Gebietsrand verlaufenden Landstral3e.
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4.5.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Der Vorhabensbereich weist hinsichtlich seiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild eine mitt-
lere Wertigkeit auf. Dem Nutzgartenbereich wird als Bestandteil des Siedlungsraums, auf-
grund seines landschaftstypischen, eingriinenden Charakters eine mittlere Bedeutung far
das Landschaftsbild zugesprochen. Gleiches trifft auf die angrenzende halboffene Land-
schaft des Starzeltals zu, die aufgrund der angrenzenden Siedlungsbereiche und StraBen als
ein landschaftlich deutlich Gberpragter Restbestand einer Kulturlandschaft gewertet wird.

4.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Durch die vorgesehene Ein- und Durchgrinung des Plangebiets kénnen die vorhabensbe-
dingten visuellen Beeintrachtigungen deutlich gemindert werden.

4.5.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Ma!& der Aus-
wirkungen

bau- und anlagenbedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung eines Vorhabens- langfristig mittel mittel
Landschaftsausschnittes bereich und

Umgebung
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Bereich der langfristig gering gering

Einsehbarkeit

betriebsbedingt
Beeintrachtigung durch parkierende Autos und Be- Vorhabens- dauerhaft gering gering
sucher bereich

4.5.6 Risikoermittlung (MaB der Beeintrachtigung, Prognose)

Durch die Inanspruchnahme der blitenreichen mageren Flachland-Mahwiese wird ein
charakteristisches Landschaftselement der Region vollstédndig Uberplant. Aufgrund der vor-
handenen Vorbelastungen durch die angrenzende LandstraBe und die Wohnbebauung von
Hechingen-Stein ergeben sich hierdurch Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit einem
mittleren Beeintrachtigungsmaf. Dies fihrt zu einem hohen dkologischen Risiko verbunden
mit einem erheblichen Eingriff. Durch die geplante Eingriinung des Gebiets kdnnen die nega-
tiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild in geringem MafBe gemindert, jedoch nicht auf
ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.
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4.6 Schutzgut Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Be-
vélkerung insgesamt)

4.6.1 Bestandsbeschreibung
Wohnen

Das am 6stlichen Rand der Ortslage Hechingen-Stein gelegene Bebauungsplangebiet grenzt
im Norden unmittelbar an ein Wohngebiet. Ein weiteres Wohngebiet liegt ca. 120 m westlich
des Plangebiets.

| 4 T B o anin
.r.f_-'; s er'd:' = T T 3 -
el
o L e

i

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan VVG Hechingen 2004

Erholung

Die Beurteilung der Erholungsfunktion erfolgt zwangslaufig unter Berlicksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten. Eine ruhige, wenig Uberformte und der naturrdumlichen Eigen-
art entsprechende Landschaft, stellt hierbei eine elementare Voraussetzung fir eine hoch-
wertige, landschaftsbezogene Erholung dar. Neben der landschaftlichen Auspragung héngt
die Attraktivitdt und Erholungswirksamkeit einer Landschaft vom Angebot an Erholungsein-
richtungen ab. Fir die Erholungsanspriiche der in den umgebenden Ortschaften ansassigen
Bewohner sind dartiber hinaus die Nahe zum Wohnort sowie die Zugénglichkeit des Ge-
bietes von entscheidender Bedeutung (LFU 2005).
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Das Plangebiet ist, wie bereits in Kapitel 4.5 erlautert, Bestandteil eines anthropogen Uber-
pragten, mittelwertigen Landschaftsausschnittes. Das Plangebiet wird am westlichen Ge-
bietsrand von einem FuB- und Radweg passiert, der der ansassigen Bevdlkerung als Ver-
bindungsachse zwischen Hechingen und dem Stadtteil Stein dient. Ostlich des Plangebiets
verlauft zwischen den beiden angrenzenden Feldheckenziigen ein Trampelpfad. Darlber
hinaus ist im Plangebiet in Form des Nutzgartens ein Landschaftselemente vorhanden, dass
von den Grundstiickseigentiimern zu Erholungszwecken genutzt werden kann. Offentliche
Erholungseinrichtungen sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden. Ent-
sprechend der Freizeitkarte Stadt und Landkreis TUbingen (MaBstab 1:35.000) verlauft der
nachste offiziell ausgewiesenen Radwanderweg ca. 150 m sidwestlich des Plangebiets
durch die Ortschaft Stein.

4.6.2 Vorbelastung

Als Beeintrachtigung far die Wohn- und Erholungsfunktion ist vor allem die Larmbelastung
durch den StraBenverkehr der unmittelbar westlich verlaufenden LandstraBe sowie der etwa
180 m ndrdlich gelegenen LandesstraBe L410 zu werten. Des Weiteren wirkt sich die an-
grenzende Bebauung vorbelastend auf die Erholungsfunktion aus.

4.6.3 Empfindlichkeit / Bewertung

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad
ihrer Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.
Dementsprechend besitzt die nérdlich angrenzende Wohnbebauung eine hohe Bedeutung
far die Funktion Wohnen.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Freizeit- und Erholungs-
funktion wird nach dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung eines
Raumes auch seine Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen und Stérungen zunimmt.
Aufgrund der mittleren landschaftlichen Bedeutung des Plangebiets und die bestehenden
Vorbelastungen durch den umgebenden StraBenverkehr und die angrenzende Bebauung
wird die Erholungseignung des Plangebiets als mittel eingestuft.

4.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Durch die vorgesehenen Ein- und DurchgrinungsmafBnahmen kdénnen die vorhabensbe-
dingten visuellen Beeintrachtigungen deutlich gemindert werden.
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4.6.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Starke Ma!& der Aus-
wirkungen
bau- und anlagenbedingt
Beeintrachtigung der landschaftlichen Erholungsnutz- gering kurz mittel gering
ung durch baubedingte Immissionen (Larm, Abgase, Umfeld der auf Bauzeit
Staub) Bauarbeiten begrenzt
Verlust an Erholungsraum Eingriffsbe- dauerhaft gering gering
reich

Beeintrachtigung der Wohnfunktion durch stadtisch- Wohnbaulich dauerhaft gering gering
technische Uberpréagung des bislang unbebauten genutzte
Landschaftsbildausschnitts Bereich der

Umgebung

mit Sichtbe-

ziehung

betriebsbedingt
Zunahme der L&rmimmissionen durch zu- und abfahr- Vorhabens- dauerhaft, gering gering
ende Fahrzeuge gebiet und aber nur tem-

Umgebung porar
Erhéhung der Schadstoffemissionen aus den Verbren- Vorhabens- dauerhaft gering gering
nungsmotoren durch verénderte Verkehrsdichte gebiet und

Umgebung

4.6.6 Risikoermittlung (MaB der Beeintrachtigung, Prognose)

Wohnen

Far die im Norden angrenzende Wohnbebauung entsteht durch das neu geplante Wohnge-
biet nur eine geringe Beeintrachtigung. Vom Gebietstyp sind mit Ausnahme von Emissionen
keine negativen Auswirkungen fur die bestehende Wohnbebauung zu erwarten. Der Eingriff
wird fur die Wohnfunktion als unerheblich eingestuft.

Erholung

Die Planung sieht ein ortstypisch durchgriintes Wohngebiet vor. Der am westlichen Gebiets-
rand verlaufende Rad- und FuBweg und der 6stlich des Plangebiets in die freie Landschaft
fihrende Trampelpfad bleiben erhalten. Aufgrund des Fehlens von 6éffentlichen Erholungs-
einrichtungen im Plangebiet und den vorhandenen Vorbelastungen durch den umgebenden
StraBenverkehr und die angrenzende Bebauung werden die vom Vorhaben ausgehenden
Beeintrachtigungen auf die Erholungsfunktion als gering und damit unerheblich eingestuft.

4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachgiiter werden Uber die Schutzglter
Boden sowie Biotope abgehandelt.
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4.8 Wirkungsgefiige zwischen den Potenzialen (Wechselwirkun-

gen)

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Da-
bei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgltern des
Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergrinden, wurden die Bezieh-
ungen der Schutzguiter in ihrer Auspragung im Planungsgebiet ermittelt und miteinander ver-
knlpft, so wie dies die folgende Tabelle zeigt.

Tabelle 5: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR MENSCH BloTOPE BODEN WASSER KLIMA UND LUFT | LANDSCHAFT KULTUR UND
> SACHGUTER
WIRKT AUF ¥
MENSCH Vielfalt der Standort fur Einfluss auf
Arten und Kulturpflanzen Siedlungs-
Strukturen klima und
verbessern Wohlbefinden
Erholungs- des Menschen
wirkung
BloTOPE Geringfuigige | Einfluss der | Boden als Einfluss des | Beeinflusst Vernetzung
Stdérung Vegetation Lebensraum Bodenwas- | Standortfak- von
durch Perso- | auf die Tier- serhaushal- | toren flr Lebensrdumen
nen welt tes auf die Vegetation
Vegetation
BODEN Veranderung | Zusammen- Einfluss auf | Einfluss auf Je nach Relief
durch Ver- setzung der die Boden- | Bodenent- Einfluss auf die
dichtung und | Bodenlebe- entwicklung | stehung, Bodenbildung
geringflgige | welt hat Ein- Verwitterung
Versiegelung | fluss auf die und
im Bereich Bodengenese Zusammen-
der Gebaude setzung
WASSER Gefahrdes | Vegetation Schadstofffilter Einfluss auf
Schadstoff- | erhoht Was- x:(;g%gﬁsr Grundwasser-
eintrags ins serspeicher- kérper im neubildungs-
Grund- und und -filter- Wasserkreis- rate (Nieder-
Oberflachen | fahigkeit des | lauf, Einfluss schlage, Ver-
wasser Bodens auf Grundwas- dunstungsrate)
serneubildung
KLIMA UND Verénderung | Steigerung Einfluss Einflussfaktor
LUFT von der Kaltluft- durch die fur die Aus-
Kaltluftoroduk- | produktivitit Verdunst- bildung des
tion, -abfluss | ynd Luft- ung Mikroklimas
iﬁmdene— ;egerr:eéatlon Pufferung von
ration ureh Se- Extrem-
wuchs bedingungen
LANDSCHAFT | Landschaft | Artenreichtum Beeinflusst
wesentlich und Struktur- Standort-
vielfalt als
gepragt Charakter- faktoren fiir
durch die istikum far Vegetation
menschliche | Nattrlichkeit
Nutzung und Vielfalt

30




DR.GROSSMANN / Stadt Hechingen — Bebauungsplan ,Furth® Umweltbericht

WIRKFAKTOR MENSCH BlIOTOPE BODEN WASSER KLIMA UND LUFT | LANDSCHAFT KULTUR UND
| 2 SACHGUTER
WIRKT AUF V¥
KULTUR UND

N Kulturgiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachgliter werden Uiber die Schutzgiter Boden sowie Biotope
SACHGUTER abgehandelt.

4.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern

Die einschlagigen rechtlichen Regelwerke bestimmen die ordnungsgeméBe Errichtung und
den Betrieb der Gebaude sowie den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwéassern.

Bei Einhaltung der gultigen Warmedammstandards und Nutzung von dem Stand der Technik
entsprechenden Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoff-
emissionen zu erwarten.

4.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Plan-
ung

Bei Durchfihrung der Planung werden die oben dargestellten Beeintrachtigungen und Risi-
ken fur die UmweltgUter und den Menschen mit groBer Wahrscheinlichkeit eintreten, der

Umweltzustand wird sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen kénnen die negativen Auswirkungen teilweise abgemindert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige Nutzung bestehen. Damit
wirden die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Schutzguter
unterbleiben.
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5 MaBnahmen der Griinordnung
5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Biotope

* Verminderung der Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Pflanzgebote.
» Reduzierung der Beleuchtungsintensitat und —dauer auf das notwendige Maf3.

Schutzgut Boden

» Verminderung der Versiegelung durch die Verwendung von versickerungsféhigen Be-
lagen im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen und
dadurch teilweise Erhalt der Bodenfunktionen.

» Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial und Wiederverwendung des Aushubs auf
den Grundsttcksflachen.

Schutzgut Wasser

« Verminderung der Versiegelung durch die Verwendung von versickerungsféhigen Be-
lagen im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen und dem-
entsprechend kein vollstandiger Verlust des Versickerungsvermdgens.

» Entwésserung des geplanten Wohngebiets im Trennsystem.

Schutzgut Klima/Luft

* Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der
Pflanzgebote.

Schutzgut Landschaftsbild

* Verminderung der Auswirkungen fir das Landschaftsbild durch Umsetzung der
Pflanzgebote.

Schutzgut Mensch

* Verminderung der Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch durch Umsetzung der
Pflanzgebote.

5.2 Grunflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung als Grinflachen mit standortgerechten Gehdélzen der jeweiligen Pflanzgebote anzule-
gen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durch-
zufthren, die nach Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungs-
geman zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat
zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetationsentwicklung entgegen-
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wirken, wie das Errichten von Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung
organischen Materials etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den
Pflanzlisten in Anhang zu entnehmen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB
Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgéarten

Die nicht Gberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforder-
lichen Bereiche innerhalb und auBBerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Je angefangene 200 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache ist
mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindest-
stammumfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) oder ein regionaltypischer Obstbaum-
Hochstamm der Pflanzliste 3 (Hochstamm, Mindeststammumfang 12-14, 2 x verpflanzt mit
Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB
Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstiicks-
flache

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Flachen sind auf mindestens
50 % der Grundstlickslange zu begriinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB
Randliche Eingriinung des Wohngebietes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Griunflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50 % der Lange der
Pflanzflache heimische Laubbdume der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststammumfang 16 -
18, 3x verpflanzt mit Ballen) und Stréducher der Pflanzliste 2 (Qualitat: 60 — 100, 2x ver-
pflanzt, mind. 3 Triebe) zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-
Mischung flr trockene bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4) § 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB
Anpflanzung von Einzelbaumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baumpflanzungen von heimischen, mindes-
tens mittelkronigen Laubbaumen (Hochstamm, Mindeststammumfang 16-18, 3x verpflanzt
mit Ballen) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.3 Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und, soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstlicke verwendbar, sach-
gerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstlicken einzubauen.
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5.4 Beleuchtungsanlagen

Aufgrund der Ortsrandlage des Standortes sollten die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein,
dass ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insekten so gering wie mdglich ist. Die Licht-
starke der einzelnen Leuchten soll deshalb gering gehalten, die bestrahlten Flachen nicht
hell und der beleuchtete Bereich auf das notwendige Maf3 reduziert werden. Die Beleucht-
ungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

5.5 Entwasserung

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der Wohnh&user, der
Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist entweder zur breitflachigen Ver-
sickerung zu bringen oder Uber eine Regenwasserleitung der Retentionsflache zuzuflhren
oder in Zisternen zu sammeln. Das Ruckhaltevolumen der Zisternen ist mit mindestens 2,5
m?3 zu bemessen.

5.6 Zufahrten und Stellplatze

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen sind mit wasserdurchlassigen oder wasser-
zurlckhaltenden Materialien zu gestalten.
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6 Gegeniberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg vom 19.12.2010. Hierbei sind die Bewertungen der Schutzgiter Biotope und
Boden mafgeblich.

6.1 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes
Schutzgut Biotope

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Biotope wurde gemaf der Bio-
topwertliste in Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefiihrt.

Tabelle 6: Bilanzierung des Schutzguts Biotope innerhalb des Plangebiets

Bewertung Biotope
Bestand

Beschreibung / .. .. |Wertstufe w

X 9 FlachengroBe Grundwert |Flachenwert
Nutzungsart Biotoptyp geman in m? nach LFU in OP in OP

Datenschliissel 2005
Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 202 C 13 2.626
Magerwiese mittlerer Standorte 33.43 5576 B 21 117.096
Véllig versiegelte StraBe/Platz 60.21 390 E 1 390
Garten (alle Untertypen) 60.60 1.302 D 6 7.812
Summe: 7.470 127.924

Plan

_Beschrelbung"/ FlachengroBe LT Grundwert |Flachenwert
Nutzungsart Biotoptyp geman in m2 nach LFU in OP in OP

Datenschliissel 2005

Planung
Uberbaubare Flache des
Allgemeinen Wohnbegebietes
(Grundflachenzahl von 0.4, zzgl. 50% 60.10,60.21,60.22 2.725 E 1 2.725
Uberschreitung (§ 19 (4) BauNVvO))
Nicht bebaubare Flache des
Allgemeinen Wohngebietes ohne 60.60 1.134 D 6 6.806
Pflanzgebot
Verkehrsflache (StraBenverkehrs-
flache, Gehweg und &ffentliche 60.21 1.481 E 1 1.481
Stellplatze)
Offentliche Grunflache 33.41 1.103 C 13 14.339
Planinterner Ausgleich
Pflanzgebot 1: Allgemeines 11 Stk.x 8 Punkte
Pflanzgebot flir Hausgarten 45.30a (auf60.60) 11 Stk x93 cm STU 8.184
Pflanzgebot 2: Gestaltung des 60.22 Flache bei Uberbaubarer Flache des Allgemeinen
Kontaktbereiches zwischen ’ Wohngebietes bereits berlcksichtigt
ErschlieBungsstraBe und
Grundstiicksflache 60.60 353 D 6 2.118
Pflanzgebot 3: Randliche 41.22 337 C 14 4.711
Eingriinung des Wohngebietes 60.60 337 D 6 2.019
Pflanzgebot 4: Anpflanzung von 4 Stk.x 6 Punkte
Einzelbiumen 45.30b (auf 33.41) 4 Stk x97 cm STU 2.328
Summe: 7.470 44.712
Gesamtbilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 127.924
Plan 44.712 -83.212
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Ergénzung zur Bilanzierung des Schutzguts Biotope

Um die Einschatzung und die Ubersichtlichkeit der Biotopbewertungen zu erleichtern, wurden das
Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der LFU 2005
»Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung“ mit
den Wertstufen A (sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung) bis E (keine bis sehr geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung) Ubertragen.

Schutzgut Boden

Die Bilanzierung des Schutzguts Boden wurde im Wesentlichen nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (Heft 24 der LUBW 2012).

Tabelle 7: Bilanzierung des Schutzguts Boden innerhalb des Plangebiets

Bestand
HAachen-|Wertstufe|Standort fiir| Natiirliche A:;f':'rcir:' Filter und Gesamt- Gesamt- Aéchenwert
Teilflache groBe in| nach LFU| natiirliche |Bodenfrucht- Wapsser- Puffer fur bewertun bewertung in 6P
m? 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe 9 in OP
kreislauf

T2b2 7.074 C 2 1 25 1,83 7,32 51.782
keine auschale Bewertung nach der Bewertung der
Bodendaten 6 c pau werlung er bewertung 1,83 732 44

Nachbargrundstiicke
vorhanden
vollversiegelte pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des
Bereiche 390 E Landes Baden-Wirttemberg vom 19.12.2010) 0,00 0,00 0
Summe: 7.470 51.826

Plan
. " - Ausgleichs-
Rachen-|Wertstufe|Standort fiir| Natirliche Kéroer im Flter und Gesamt- Gesamt- Rachenwert
Teilflache groBe in| nach LFU| natiirliche |Bodenfrucht- Wapsser- Puffer fir bewertun bewertung in 6P
m? 2005 Vegetation barkeit X Schadstoffe 9 in OP
kreislauf

T2b2 3.258 C 2 1 25 1,83 7,32 23.847
gilg:ndaten 6 c pauschale Bewertung nach d?r Bewertung der 183 7.32 44

Nachbargrundstiicke
vorhanden
vollversiegelte pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des
Bereiche 4.206 E Landes Baden-Wirttemberg vom 19.12.2010) 0,00 0,00 0
Summe: 7.470 23.891

Gesamtbilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 51.826
Plan 23.891 -27.935

Erganzungen zur Bilanzierung des Schutzquts Boden

Die Gesamtbewertung der natiirlichen Bdden erfolgte entsprechend der Okokontoverordnung (iber
das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten Bodenfunktionen, sofern die Bewert-
ungsflache keinen Sonderstandort fir naturnahe Vegetation mit sehr hoher Funktionserfillung dar-
stellt. Erreicht eine Flache als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der
Boden in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

Um die Einschatzung und die Ubersichtlichkeit der Bodenbewertungen zu erleichtern, wurden das
Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der LFU 2005
»Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung“ mit
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den Wertstufen A (sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung) bis E (keine bis sehr geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung) Ubertragen.

Schutzgut Wasser
Der Eingriff ist planintern soweit minimiert, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

Schutzgut Luft/Klima
Der Eingriff ist planintern soweit minimiert, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Der als erheblich eingestufte Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird planintern durch
die als Pflanzgebote festgesetzten Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen minimiert, planex-
tern leisten die geplante Griinlandextensivierung und die MaBnahme OKHe3 des Okokontos
der Stadt Hechingen einen Ausgleichbeitrag. Mit der Umsetzung der genannten MaBnahmen
kann der Eingriff in das Schutzgut vollstandig ausgeglichen werden.

Schutzgut Mensch
Der Eingriff ist planintern soweit minimiert, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der Eingriff in Sachguter wird Uber die
Bilanzierung der Schutzglter Boden sowie Biotope abgehandelt.

Zusammenfassende Bilanz
Tabelle 8: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Kompensationsbedarf Schutzgut Biotope -83.212 OP
Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -27.935 oP
Gesamtkompensationsbedarf -111.147  OP

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen ver-
bleibt innerhalb des Geltungsbereiches fir die Schutzglter Biotope und Boden ein Kompen-
sationsdefizit von 111.147 Okopunkten, das AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plange-
bietes notwendig macht.

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfuhrung von externen KompensationsmaBnahmen dient dem Ausgleich der durch
das Vorhaben beeintréchtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen
des Naturhaushalts. Die Art der planexternen KompensationsmaBnahmen hat sich vorrangig
an den betroffenen Schutzgitern mit hoher und sehr hoher Bedeutung zu orientieren. Die
Kompensation soll mdglichst durch MaBnahmen erfolgen, die gleichzeitig far mehrere
Schutzglter positive Auswirkungen besitzen.
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Die Kompensation hat méglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur voll-
stédndigen Funktionserflllung der KompensationsmaBnahmen naturgemafB eine Entwick-
lungsdauer erforderlich ist (Bildung von Bodengeflige, Entstehung bestimmter Vegetations-
strukturen etc.).

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auBerhalb des Plangebiets sind nachfolgende Kom-
pensationsmafBnahmen vorgesehen.
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Tabelle 9: Beschreibung der KompensationsmaBnahme K1

Stadt Hechingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Furth® MaBnahmen-Nr.: K1

Flurstiick Nr.: 708, 708/3 Eigentlimer: Stadt Hechingen
FlachengroBe: 5.600 m2 Gemarkung: Sickingen

Status: [l geplant O bereits umgesetzt

Art der MaBnahme:
Extensivierung von Griinland und Entwicklung einer mageren artenreichen Wirtschaftswiese

Ziel / Begriindung der MaBnahme:

Erhéhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten der
mageren Mahwiesen, insbesondere fir Heuschrecken sowie viele Tagfalterarten.

Lageplan zur MaBnahme K1

Die MaBnahme K1 liegt etwa 3,5 km norddstlich vom Eingriffsort entfernt.

Durch die Realisierung der MaBnahme wird eine Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) beansprucht.

MaBnahmenbeschreibung:

Extensivierung einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) und Entwicklung einer mageren arten-
reichen Wirtschaftswiese (33.43).
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Stadt Hechingen MaBnahmenbeschreibung

Bebauungsplan ,Furth® MaBnahmen-Nr.: K1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Bewirtschaftung der Wiesenfldchen mit folgenden Nutzungsbeschrédnkungen:

» Zweimalige spate Mahd der Wiesenflachen (ab Ende Juni und im September).

» Abtransport des Mahgutes.

» Keine mineralische und zusatzliche organische Diingung in den ersten drei Jahren. In den
nachfolgenden Jahren ist eine Diingung entsprechend den Bewirtschaftungsempfehlungen
zur Bewirtschaftung einer FFH-Mahwiese des Ministeriums fir Landlichen Raum und Ver-
braucherschutz (MLR) vorgesehen.

* Vermeidung von Narbenverletzungen durch ausreichende Schnitthéhe bzw. schonendes Be-
fahren bei ungiinstigem Bodenzustand.

O VorUbergehende Inanspruchnahme O Grunderwerb: erforderlich
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6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmaBnahmen auBerhalb des

Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg vom 19.12.2010.

Tabelle 10: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Berlicksichtigung der KompensationsmaBnahmen auB3erhalb des Gebietes

Biotope
erheblicher Eingriff
Flachen- .
MaBnahmen- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gréBe | Bestand | Plan Wert- qup_.wert Bestand | Plan Wert- Komp.wertin
Nummer (m?) steigerung in OP steigerung OP
Kompensationsdefizit je Schutzgut -83.212 -27.935
Schutzgutiibergreifendes Kompensationsdefizit -111.147
Extensivierung einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
K1 und Entwicklung einer mageren artenreichen 5.600 13 21 8 44.800
Wirtschaftswiese (33.43).
Verbleibendes schutzgutiibergreifendes Kompensationsdefizit -66.347
Summe: | | 5.600 Ausgleich in % 40

Das verbleibende Ausgleichsdefizit von 66.347 Okopunkten wird der MaBnahme OKHe3 des Okokontos der Stadt Hechingen entnommen.
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7 Planungsalternativen

Die Flachen des geplanten Baugebietes sind aus dem Flachennutzungsplan VVG Hechingen
2004 entwickelt. Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich.

8 Monitoring

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Das Monitoring dient dazu die Durchfihrung und Entwicklung der im Bebauungsplan festge-
legten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zu Uberwachen, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Werden die im Bebauungsplan festge-
legten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichmaBnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefuhrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Tabelle 11: Darstellung der MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Prifung Zeitpunkt nach Bau-
beginn [a]
Biotope e Sind die Durch- und Eingriinungs- 1+4

mafBnahmen sowie die planexternen
KompensationsmaBnahmen wie fest-
gesetzt umgesetzt und wirksam?

*  Haben sich die vorgesehenen Ent- 4 + nach jeweils 8-10
wicklungsziele fur die planexternen Jahren
KompensationsmaBnahmen einge-
stellt?

» Sind die Bestimmungen zu Beleucht- 1
ungsanlagen wie festgesetzt umge-
setzt.

Boden *  Wurde der abgetragene Oberboden 1

sachgeman wiederverwendet?

e Wurden im Bereich von Stellplatzen, 1
Zufahrten und vergleichbaren An-
lagen versickerungsfahige Beldge
verwendet?

Wasser *  Wourden im Bereich von Stellplétzen, 1
Zufahrten und vergleichbaren An-
lagen versickerungsfahige Belage
verwendet?

Klima/Luft »  Sind die GriinordnungsmaBnahmen 1+4
wie festgesetzt umgesetzt und wirk-
sam?

Landschaftsbild »  Sind die GriinordnungsmaBnahmen 1+4
wie festgesetzt umgesetzt und wirk-
sam?
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9 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Furth® soll der kurz- bis mittelfristige Wohnraumbe-
darfs des Hechinger Stadtteils Stein abgedeckt werden.

Das am 6stlichen Rand von Hechingen-Stein liegende Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 0,75 ha und wird von einem an die Wohnbebauung anschlieBenden Nutzgarten und einer
extensiv genutzten Mahwiese eingenommen.

Als Nutzungsart sieht die Planung ein Allgemeines Wohngebiet vor, in dem die Errichtung
von zweigeschossigen Gebauden ermdglicht werden soll. Die Grundflachenzahl des Gebiets
betragt 0,4, wahrend die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgelegt wurde. Die verkehrliche
ErschlieBung des Planungsgebiets ist Uber zwei Anschlussstellen an die westlich verlaufen-
de LandstraBe geplant. Die landschaftliche Eingliederung des Plangebiets soll durch eine
intensive Durch- und Eingriinung der Wohnbauflache mittels Hecken-, Einzelbaumpflanz-
ungen und sonstige Grinflachen gesichert werden.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die
Schutzguter Biotope, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter erhoben und bewertet.

Durch das Vorhaben ergeben sich fir die Schutzgiter Biotope und Boden vor allem durch
die bauliche Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelter Bereiche erhebliche Beein-
trachtigungen. Weitere Auswirkungen von erheblichem Ausmal sind durch die vorhabens-
bedingte landschaftliche Uberformung des Plangebiets fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu
erwarten.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans sind MaBnahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich der Eingriffswirkungen erforderlich.

Der planinterne Ausgleich der Eingriffswirkungen erfolgt durch die als Pflanzgebote festge-
setzten Ein- und DurchgrinungsmaBnahmen des Plangebiet. Darlber hinaus kénnen Ein-
griffsminderungen u. a. durch die Verwendung von versickerungsféhigen Beldgen im Bereich
von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, den fachgerechten Umgang mit
Bodenmaterial, die Wiederverwendung des anfallenden Bodenaushubs auf den Grund-
stlicksflachen und die Reduzierung der Beleuchtungsintensitat und —dauer erzielt werden.

Zur weiteren Kompensation der Eingriffswirkungen auf die erheblich betroffenen Schutzgiter
Biotope, Boden und Landschaftsbild werden auBBerhalb des Plangebiets die Entwicklung von
ca. 5.600 m? artenreichem Extensivgrinland vorgesehen. Das verbleibende Ausgleichsdefizit
von 66.347 Okopunkten wird der MaBnahme OKHe3 des Okokontos der Stadt Hechingen
entnommen.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen wird durch Ortsbesichtigungen erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach
4 Jahren sowie nach weiteren 8-10 Jahren durchgefuhrt, um ggf. unvorhergesehene Ent-
wicklungen frihzeitig erkennen und gegensteuern zu kénnen.

Im Rahmen des Vorhabens wurden eine Natura 2000-Vorprifung und eine Spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Die Natura 2000-Vorprifung ergab, dass durch die
Vorhabensrealisierung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
der umliegenden Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind. Nach den Ergebnissen der Speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung sind im Wirkraum des Vorhabens artenschutzrechtlich
relevante Arten vorhanden. Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG kénnen jedoch
durch die festgesetzten MaBnahmen vermieden werden.
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Fazit: AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit
Realisierung der Planung und der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimier-
ung und Kompensation der Eingriff in die Schutzgiter ausgeglichen ist. Es verbleiben keine
erheblichen negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Schutzglter bestehen.
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Baden-Wrttemberg: Daten- und Kartendienst. udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml

udo.lubw.baden-wuerttemberg.de B: Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg: Synthetische Windstatistik. http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml

maps.lgrb-bw.de: RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB):
LGRB-Kartenviewer - Geowissenschaftliche Ubersichtskarten

Balingen, den 11.06.2019

Dr. Klaus Grossmann
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11 Anhang
11.1 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbdume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze

in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Ulmus glabra

Bergulme

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebiets-

heimischer Gehélze in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffelige WeilRdorn

Crataegus monogyna

WeiRdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Ulmus glabra

Bergulme

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste 3: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fiir den Zollernalb-
kreis

Apfelbdume in den Sorten Brettacher
Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
Birnbaume in den Sorten FaBlesbirne

Nageles Birne

Schweizer Wasserbirne
Steinobst in den Sorten Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler
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12 Plane

Plan Nr.1: Bestandsplan
Plan Nr.2: MaBnahmenplan
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MaRnahmenplan

: --: Bebauungsplangebiet
Planung
Wohnbauflache
Strallenverkehrsflache
Gehweg

Offentliche Stellplatze

Offentliche Griinfliche

) DEIR

Retentionsbecken

Planinterner Ausgleich

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Allgemeines Pflanzgebot fur
Hausgarten

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Gestaltung des Kontakt-
bereiches zwischen Erschlielungsstrafle und Grund-
stlcksflache

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Randliche Eingriinung des
Wohngebietes

T
m

Pflanzgebot 4 (PFG 4): Anpflanzung von Einzelbdumen

Stadt Hechingen

Planersteller:
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Bestandsplan

I‘--: Bebauungsplangebiet

Biotoptypen

Biotop "Schilf-Rohricht X

am Ortsrand von Stein"

E Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

E Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)
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”“, i S \\ \\\\\\\ I:l Vollig versiegelte Strale/Platz (60.21)
/'///‘\ - Garten (60.60)

\\\\\-,Biotop "Feldgehdlz ostlich von Stein" /

_ Naturschutzrechtliche Ausweisungen

FFH-Gebiet ,Rammert”

Iz Landschaftsschutzgebiet ,Lauchhalde®

. | Naturschutzgebiet ,Lauchhalde (2 Teilgebiete)*

Biotop "Feldgehdlz und
Feuchtgeblsch im NSG
Lauchhalde"

/ Uberschwemmungsgebiet "Starzel / Weilertalbach"

/ Nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW geschitztes
Biotop

Biotop "Starzel Zwis Offiziell ausgewiesene FFH-Mahwiese

.~ Stein und Hechinge
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=y

Sonstiges

E Abgrenzung der Bodenarten

E Abgrenzung der hydrogeologischen Einheiten
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